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OPIS TECHNICZNY 
 
1. Cel  inwestycji:  
 
Celem zadania inwestycyjnego jak i przygotowywanej dokumentacji budowlanej jest remont 
budynku oboro-chlewni zlokalizowanego na terenie pozostałości parku wpisanego wraz  
z dworem w Czarnowie do rejestru zabytków nr  538/1145.                                                                       
Zakres działań obejmuje budynek w zakresie elewacji.  
Zagospodarowanie działki pozostaje bez zmian. 
 
 
2. Przeznaczenie i program u żytkowy obiektu budowlanego oraz jego   

charakterystyczne parametry techniczne. 
 
Podstawową funkcją przedmiotowego budynku jest „oboro – chlewnia”  przy Powiatowym 
Domu Pomocy Społecznej w Czarnowie. 
Budynek mieści oborę dla krów , chlewnię dla trzody i magazyn na paszę. 
 
Powierzchnia zabudowy                     702,60 m2 

Kubatura                              1831,58 m3 

Powierzchnia użytkowa                575,37 m2 

 
 
3. Podstawowe dane o obiekcie.  
 Budynek murowany z kamienia ciosanego i cegły pełnej ceramicznej, częściowo 
otynkowany, parterowy z poddaszem przeznaczonym na magazynowanie suchej paszy.                       
Układ wewnętrzny jest dwutraktowy.  

 
  

4. Stan istniej ący obiektu  
 
Głównym elementem zabudowy jest budynek „oboro - chlewni z poddaszem .                            
Elewacja północna tego budynku jest elewacją frontową, na której znajdują się wejścia do 
budynku. 
 W  obiekcie  na parterze znajdują się pomieszczenia dla krów, trzody, magazyn  paszy, 
natomiast na poddaszu znajdują się pomieszczenia na paszę suchą .         
Od strony zachodniej znajduje się otwór technologiczny do usuwania obornika, 
zabezpieczony wrotami 
 
Budynek „oboro – chlewni” wraz z pozostałością parku ujęty jest w rejestrze  zabytków                
nr 538/1145   z dnia 22.05.1975r. (dawnego województwa płockiego).  
 
W czasie swej historii, budynek poddawano przebudowom, remontom bieżącym i innym 
działaniom budowlanym.  
Wymieniono  fragmenty ścian zewnętrznych na poziomie poddasza, wykonano tynki 
zewnętrzne ścian szczytowych budynku, wykonano pokrycie z eternitu falistego.                         
Jednak mimo tego został niezmieniony w podstawowej strukturze.  
 
Obiekt wyposażony jest w zakresie: 
 
− instalacji wodociągowej zasilanej z sieci wodociągowej z wodociągu zakładowego; 
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− instalacji elektrycznej wewnętrznej;  
 
− kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem gnojowicy do szamba szczelnego 

bezodpływowego.  
 

Ściany fundamentowe wykonane z kamienia ciosanego na zaprawie wapiennej. 
 
 Ściany konstrukcyjne  wykonano z kamienia na zaprawie wapiennej, występują miejscowe 
spękania, rozwarstwienia i znaczne ubytki zaprawy wapiennej w spoinach muru kamiennego 
/ przemurować fragmenty ścian, puste spoiny uzupełnić zaprawą/. 
 
Ściany wewnętrzne działowe z cegły pełnej ceramicznej./ stan techniczny dostateczny/. 
 
Strop  KLEJNA na  belkach stalowych dwuteowych. / stan techniczny stropu dobry/.                                            
 
Dach budynku  pokryty eternitem falistym ,występują znaczne przecieki w połaci 
spowodowane pęknięciami w płytach z eternitu/ dokonać wymiany pokrycia dachowego/ 
 
 Drewniana więźba dachowa zbudowana w układzie krokwiowo – płatwiowym. Dodatkowe 
słupki podpierające płatew. Maksymalny rozstaw krokwi zmierzony na dachu dochodzi do 
100cm., występują znaczne ubytki drewna spowodowane mikropęknięciami, grzybem, 
drewno zaatakowane przez owady / wymienić więźbę dachową /,  
 
Nadproża okienne i drzwiowe 
W budynku występują nadproża KLEJNA /stan techniczny dobry/. 
 
Stolarka okienna częściowo o konstrukcji metalowej i drewnianej , występują liczne ubytki w 
elementach stolarki i szkleniu / wymienić stolarkę/. 
   
  
 
5. Zakres prac remontowych obj ętych opracowaniem : 
 
   Dach  
Wykonanie nowej konstrukcji drewnianej dachu wraz z pokryciem blachą trapezową / kolor 
RAL 8017/ na  łatach i kontrłatach drewnianych. 
 
Wykonanie  obróbek blacharskich  z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej / kolor RAL 
8017 /. 
 
Zamontowanie  z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej rur spustowych Ø 150 mm oraz 
rynien Ø 175 mm / kolor RAL 8017/ 
 
Drewniane elementy konstrukcji dachu zabezpieczyć środkiem FOBOS lub równoważnym. 
/zabezpieczenie biologiczne i ognioochronne/. 
 
 
  Naprawa  elewacji : 
 
  -   usunąć osady tłuszczu, kurzu oraz inne zanieczyszczenia, /odtłuszczenie, mycie ciśnie- 
      niowe elewacji/. 
  -   usunięcie luźnych i  niespójnych tynków na ścianach; 
  -   przemurować cegłą pełną ceramiczną  spękane i rozwarstwione fragmenty ścian.  
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- wykonać wieniec żelbetowy na ścianach zewnętrznych kolankowych z betonu C 16/20 
zbrojenie stalą 34 GS  4x fi 12 mm, strzemiona ze stali StOS fi 6mm co 20 cm., osadzić 
kotwy stalowe fi 14 mm co 70 cm do mocowania murłaty. 

- zamontować ślusarkę okienną w konstrukcji stalowej ocynkowanej w kolorze RAL 3009.  
- zamontować stolarkę drzwiową  pełną drewnianą w kolorze stolarki okiennej. 
- zamontować wrota drewniane pełne, w kolorze stolarki okiennej. 
- uzupełnić spoiny muru z kamienia zaprawą z wykorzystaniem wapna trasowgo. 
-    dezynfekcja np. preparatem np.  StoPrim Fungal, lub równoważnym; 
 
 
- gruntowanie wzmacniające powierzchni – zagruntowanie preparatem np.  StoPrim 
Grundex , lub równoważnym. Rozpuszczalnikowy preparat na bazie polikrylanów w 
rozcieńczalniku organicznym: bardzo dobra penetracja i wzmocnienie podłoża – wszelkie 
tynki lub  cegła. 
Rozcieńczony preparatem np. StoFluid AF ,/lub równoważnym/ nie hydrofobizuje                       
powierzchni. 
 
- wypełnienie rys i spękań preparatem np. StoRissfuler fein lub równoważnym. 
 
 
Odtworzenie tynku na ścianach zewn ętrznych: 
 
- zagruntowanie podłoża pod tynk preparatem wzmacniającym powierzchnię np. StoPrim 
Grundex, lub równoważnym 
 
- wykonanie podkładowego tynku wapienno- trasowego np. Sto trass WM 04l / lub 
równoważnym/ o większej wytrzymałości i szybszym wiązaniu, szczególnie jako pierwsza 
warstwa. 
 
- wykonanie tynku nawierzchniowego zawierającego dodatek mikrowłókien.  
 
 
 Powłoka malarska paroprzepuszczalna  
  
- gruntowanie głębokopenetrującym preparatem gruntującym, który wyrównuje chłonność 

podłoża i poprawia przyczepność warstw wykończeniowych i dekoracyjnych, 
wspomagając proces wiązania np. preparat StoPrim Silikat, lub równoważnym; 

 
- dwukrotna powłoka malarska - farba krzemianowa /kolor RAL 8004/ o wysokim stopniu 

przepuszczalności dla pary wodnej, np. krzemianowa, paro przepuszczalna farba 
ochronna dodatkowo zabezpieczona przeciw algom i glonom, dekoracyjna dla podłoży 
cementowych  i cementowo wapiennych zarówno zewnętrznych, jak i wewnętrznych np. 
StoColor Silco G, lub równoważnym; 

 

Roboty wewn ętrzne 
 
- naprawy miejscowe tynków ścian i sufitów 
- malowanie dwukrotne tynków farbami wapiennymi 
- malowanie dwukrotne farmami antykorozyjnymi elementów metalowych 
- wymiana schodów drewnianych na poddasze 

       
 Wykonanie opaski z otoczaków kamienia naturalnegr.  6 cm. na podsypce cem. - 
piaskowej z oporem z obrze ża trawnikowego 100x20x6 
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6. Podstawowe warunki bezpiecze ństwa u żytkowania 

 Projektowana funkcja oraz zastosowane rozwiązania architektoniczno budowlane nie 
stwarzają  zagrożeń dla bezpieczeństwa użytkowania projektowanego budynku 

 
 
7. Warunki ochrony środowiska 
Prace remontowe w PDSP w Czarnowie nie wpływają szkodliwie na otaczające środowisko 
przyrodnicze, na zdrowie ludzi zamieszkałych obok oraz nie wpływa na obiekty z nim 
sąsiadujące. Obiekt nie emituje zanieczyszczeń gazowych, zapachowych, pyłowych i 
płynnych. Obiekt nie wytwarza żadnych szkodliwych odpadów stałych uciążliwych dla 
otoczenia. Obiekt nie będzie emitował nadmiernego hałasu (powyżej 45 dBA), 
promieniowania ( w tym promieniowania jonizującego ) i nie wytwarza żadnych zakłóceń 
elektromagnetycznych i innych. Obiekt nie wpływa negatywnie na istniejący w pobliżu 
drzewostan, otaczającą obiekt powierzchnię ziemi ( w tym glebę), wody powierzchniowe i 
wody podziemne (gruntowe). 
 
8. Ocena mo żliwo ści utrzymania wła ściwego stanu technicznego obiektu.  
Wykonanie wszystkich elementów zgodnie z warunkami podanymi w projekcie gwarantuje 
utrzymanie obiektu należytym stanie technicznym.  W okresach pięcioletnich należy 
dokonywać oceny stanu technicznego obiektu, a co roku przeglądu przewodów 
wentylacyjnych. Wyniki przeglądów należy odnotować w książce obiektu oraz dokonywać 
zabiegów konserwacyjnych zgodnie z zaleceniami. 
 
 
 
 
9.  Uwagi ko ńcowe: 
 Prace wykończeniowe powinny być wykonywane zgodnie z reżimem 
technologicznym, określanym przez producentów poszczególnych elementów, produktów, 
materiałów i urządzeń i w drodze uzgodnień z Konserwatorem Zabytków. 
 Wszelkie prace budowlane wnętrzarskie i specjalistyczne powinny być wykonywane 
pod ścisłym nadzorem osób uprawnionych do wykonywania tych prac. 
 Wszystkie użyte do budowy i wykończenia wnętrz materiały powinny posiadać 
odpowiednie certyfikaty lub deklaracje zgodności, wydane przez odpowiednie, uprawnione 
instytucje, zezwalające  na stosowanie ich w budownictwie na terenie Polski. Obowiązek 
sprawdzania, czy wszystkie zastosowane i wbudowane w przedmiotowy obiekt materiały i 
urządzenia posiadają stosowne certyfikaty i świadectwa dopuszczenia, spoczywa na 
inspektorach nadzoru inwestorskiego. 
 
 
10. Wykaz pozwole ń, uzgodnie ń, zaświadcze ń itp. 
 

a. Oświadczenie projektanta  

b. Uprawnienia projektanta  

c. Zaświadczenie o przynależności do Izby projektanta  

d. Zalecenia wydane przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Warszawie, 

Delegatura w Płocku, Nr DP.5183.200.2015 KP. z dnia 4.listopada.2015r. 

 

11.     Informacja BIOZ   
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INFORMACJA BIOZ 

 

TEMAT:  Remont budynku „obora  - chlewnia” na terenie Powiatowego 

Domu Pomocy Społecznej w Czarnowie gm. Pacyna - działka                       

nr ew.dz. 149/1 

 

OBIEKT:  Budynek „ obory – chlewni”na terenie PDPS w Czarnowie gm. 

Pacyna   nr ew. dz.149/1 

 

WYKONAŁ: mgr in ż. Tomasz Reszkowski zam. Gostynin, ul Czapskiego 37A 

                        

1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji 

poszczególnych obiektów. 

 

1) Wymiana konstrukcji drewnianej dachu i pokrycie blachą dachówkową. 

3)  Wykonanie nowych obróbek blacharskich z blachy stalowej powlekanej oraz rur spusto-  

     wych i rynien z blachy powlekanej. 

4) Naprawa ścian zewnętrznych 

5) Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 

6) Naprawa tynku wewnętrznych, zewnętrznych elewacji i malowanie  

7)  Wykonanie opaski przy budynku . 

 

 

2.  Wykaz istniejących obiektów budowlanych. 

2.1  Budynki sąsiednie : budynki gospodarcze. 

2.2.  Szambo na gnojownicę. 

2.3.  Sieć wodociągowa. 

2.4.  Sieci  elektro-energetyczne. 

2.5. Drogi dojazdowe 
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3.  Wskazanie  elementów  zagospodarowania   działki   lub  terenu,   które   mogą 

stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

3.1. Istniejące elementy zagospodarowania działki nie będą stwarzać zagrożenia 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

4. Wskazanie przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót 

budowlanych. Skala i rodzaj zagrożeń oraz miejsce i czas ich wystąpienia. 

4.1.       Zagrożenie pożarowe 

4.1.1.   Skala zagrożenia: brak. 

    

4.2.    Zagrożenie upadkiem z wysokości 

4.2.1. Skala zagrożenia: duże. 

4.2.2. Miejsce występowania zagrożenia: wykonywanie prac na rusztowaniach 

4.2.3. Czas występowania zagrożenia: cały czas w trakcie prac budowlanych 

4.3.       Zagrożenie porażeniem prądem 

4.3.1. Skala zagrożenia: duże. 

4.3.2. Miejsce występowania zagrożenia: wykonywanie prac przy użyciu elektronarzędzi 

4.3.3. Czas występowania zagrożenia: cały czas w trakcie prac budowlanych 

5.   Sposób   prowadzenia   instruktażu   pracowników   przed   przystąpieniem   do 

realizacji robót szczególnie niebezpiecznych. 

Szkolenia w dziedzinie bezpieczeństwa i higieny pracy dla pracowników zatrudnionych na 

stanowiskach robotniczych przeprowadza się jako: 

I. szkolenia wstępne 

II. szkolenia okresowe 

Szkolenia wstępne ogólne (instruktaż ogólny) przechodzą wszyscy nowo zatrudnieni 

pracownicy przed dopuszczeniem do wykonywania pracy. 

Obejmuje ono zapoznanie pracowników z podstawowymi przepisami bhp zawartymi w 

Kodeksie Pracy, w układach zbiorowych pracy i regulaminach pracy, zasadami bhp 

obowiązującymi w danym zakładzie pracy oraz zasadami udzielenia pierwszej pomocy. 

Pracownicy   przed   przystąpieniem   do   pracy  powinni   być  zapoznani   z   ryzykiem 

zawodowym związanym z pracą na danym stanowisku pracy.  Fakt odbycia przez pracownika 



 

10 

 

szkolenia wstępnego ogólnego, stanowiskowego oraz zapoznania się z ryzykiem zawodowym   

powinien być potwierdzony przez pracownika na piśmie oraz odnotowany w aktach 

osobowych pracownika. 

Szkolenie okresowe w zakresie bhp dla pracowników zatrudnionych na stanowiskach 

robotniczych powinno być przeprowadzone w formie instruktażu nie rzadziej niż raz na 3lata 

a na stanowiskach pracy, na których występują szczególne zagrożenia dla zdrowia lub życia 

oraz zagrożenia wypadkowe - nie rzadziej niż raz w roku. 

Na placu budowy powinny być udostępnione pracownikom do stałego korzystania, aktualne 

instrukcje bezpieczeństwa i higieny dotyczące: 

-    wykonywania prac związanych z zagrożeniami wypadkowymi lub zagrożeniami zdrowia 

pracowników, 

-    obsługi maszyn i innych urządzeń technicznych. 

-    postępowania z materiałami szkodliwymi dla zdrowia i niebezpiecznymi 

udzielenia pierwszej pomocy. 

W/w instrukcje powinny określać czynności do wykonywania przed rozpoczęciem danej 

pracy, zasady i sposoby bezpiecznego wykonywania danej pracy, czynności do wykonania po 

jej zakończeniu oraz zasady postępowania w sytuacjach awaryjnych stwarzających zagrożenie 

dla życia lub zdrowia pracowników. 

Bezpośredni nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy na stanowiskach pracy sprawują 

odpowiednio kierownik budowy, kierownik robót oraz mistrz budowlany stosownie do 

zakresu obowiązku. 

Ze względu na to, że występują przy wykonywaniu tych prac roboty niebezpieczne należy 

przed rozpoczęciem przeprowadzić pracownikom szkolenie w tym zakresie. Szkolenie 

przeprowadzić na budowie informując szczegółowo pracowników o: 

-    zakresie robót montażowych, budowie poszczególnych elementach i ich masie, przyjętym 

sposobie prowadzenia montażu a w szczególności o podawaniu elementów do montażu, 

zachowaniu się pracowników podczas opuszczania elementów, występujących zagrożeniach i 

sposobie zachowania podczas ich występowania, 

-    zabezpieczeniu miejsca pracy i strefy ochronnej podczas prowadzenia prac montażowych, 

-   sposobie komunikowania się pracowników pomiędzy sobą z uwzględnieniem przypadków 

gdy wystąpi zagrożenie bezpieczeństwa lub zdrowia, 

-    sposobie zabezpieczenia pracowników prowadzących prace na wysokości, 
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-    zagrożeniach bezpieczeństwa i zdrowia występujących w związku z wykonywaną pracą 

-    udzielaniu pierwszej pomocy w przypadku wystąpienia zagrożenia życia lub zdrowia 

pracowników i osób postronnych. 

Potwierdzenie przeprowadzenia szkolenia powinno być odnotowane w dzienniku budowy 

oraz potwierdzone podpisem przeszkolonego pracownika. 

6. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom wynikającym z 

wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich 

sąsiedztwie. 

Bezpośredni nadzór na bezpieczeństwem i higieną pracy sprawują kierownik budowy, 

kierownik robót lub mistrz budowlany. 

Osoba kierująca pracownikami jest obowiązana: 

-    organizować stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami bezpieczeństwa i higieny 

pracy, 

-  dbać o sprawność środków ochrony indywidualnej oraz ich stosowania zgodnie z 

przeznaczeniem 

- organizować, przygotowywać i prowadzić prace uwzględniając zabezpieczenie 

pracowników przed wypadkami przy pracy, chorobami zawodowymi 

- dbać o bezpieczny stan pomieszczeń pracy i wyposażenia technicznego Pracownicy 

zatrudnieni na budowie, powinni być wyposażeni w środki ochrony indywidualnej oraz 

odzież i obuwie robocze. Środki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i 

bezpieczeństwa użytkowników powinny zapewniać wystarczającą ochronę przed 

występującymi zagrożeniami (np. upadek z wysokości, uszkodzenie głowy, twarzy, wzroku 

słuchu). Kierownik budowy obowiązany jest informować pracowników o sposobach 

posługiwania się tymi środkami. 

Wykonywane prace montażowe prowadzone na terenie czynnego zakładu kwalifikują się 

zgodnie z paragrafem 6 ust. 1 pkt. d do sporządzenia „Planu bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia". (Dz. U. Z 2003 r. Nr 120, póz. 1126 - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 

dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia). 

Środki techniczne: 
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Rusztowania stałe do prowadzenia prac montażowych, szelki bezpieczeństwa dla 

pracowników prowadzących prace na rusztowaniu, kaski ochronne dla wszystkich 

pracowników, wygrodzona i oznakowana strefa wewnątrz budynku gdzie nie mogą 

przebywać osoby postronne. 

Środki organizacyjne: 

instrukcja bezpiecznej pracy przy montażu i wnoszeniu elementów do strefy montażu, 

informacja udzielona pracownikom o sposobie wzywania pomocy w razie wypadku, nadzór 

prac przez kierownika budowy. 

W instrukcjach i szkoleniach uwzględnić przepisy bhp podczas wykonywania robót 

budowlanych zamieszczone w: 

1. Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r w sprawie bezpieczeństwa i 

higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (DZ.U. Nr 47, poz.401). 

2.   Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 26.09.1997r w sprawie 

ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (DZ.U. Nr 169, póz. 1650 z 2003r, z 

późniejszymi zmianami). 

3.   Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 27.04.2000r w sprawie bezpieczeństwa i 

higieny pracy przy pracach spawalniczych (Dz.LI. Nr 40, poz. 470 z 2000r, z 

późniejszymi zmianami). 

4.   Rozporządzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 29.05.2003r w 

sprawie minimalnych wymagań dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy 

pracowników zatrudnionych na stanowiskach pracy, na których może wystąpić atmosfera 

wybuchowa (Dz.U. Nr 107, póz. 1004 z 2003r, z późniejszymi zmianami). 

5.   Rozporządzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 28.04.2003r w 

sprawie szczegółowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujące 

się eksploatacją urządzeń, instalacji i sieci (Dz.U. Nr 89, poz.828 z 2003r, z późniejszymi 

zmianami). 

6.   Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 17.09.1999r w sprawie bezpieczeństwa i 

higieny pracy przy urządzeniach i instalacjach energetycznych (Dz.U. Nr SO, poz.912 z 

1999r, z późniejszymi zmianami). 

        

        Opracował: 
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Kutno dn. 23.12.2015 r. 

 

 

 

OŚWIADCZENIE 

 

 

 

 Zgodnie z art. 20 ust. 4 Prawa Budowlanego oświadczam, że Projekt 
budowlany „Remont budynku oboro-chlewni zlokalizowanego na te renie 
pozostało ści parku wpisanego wraz z dworem w Czarnowie do rej estru 
zabytków nr  538/1145.    –, zlokalizowanego na  dz . nr 149/1, obr ęb Przylaski, 
Gm. Pacyna”,  został opracowany zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami 
wiedzy technicznej. 
 

          

 

Projektant branża budowlana: 

 

 

 

 


